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《建设项目环境影响报告表》编制说明

《建设项目环境影响报告表》由具有从事环境影响评价工作资质的单位

编制。

1. 项目名称―指项目立项批复时的名称，应不超过 30个字(两个英文字

段作一个汉字)。

2. 建设地点―指项目所在地详细地址，公路、铁路应填写起止地点。

3. 行业类别―按国标填写。

4. 总投资―指项目投资总额。

5. 主要环境保护目标―指项目区周围一定范围内集中居民住宅区、学校、

医院、保护文物、风景名胜区、水源地和生态敏感点等，应尽可能给出保护

目标、性质、规模和距厂界距离等。

6. 结论与建议―给出本项目清洁生产、达标排放和总量控制的分析结论，

确定污染防治措施的有效性，说明本项目对环境造成的影响，给出建设项目

环境可行性的明确结论。同时提出减少环境影响的其他建议。

7. 预审意见―由行业主管部门填写答复意见，无主管部门项目，可不填。

8. 审批意见―由负责审批该项目的环境保护行政主管部门批复。
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建设项目基本情况

项目名称 保利达翠堤湾居住、商业（一期 B地块）建设项目

建设单位 保利达地产佳伴（沈阳）有限公司

法人代表 黎家辉 联系人 戴素珍

通讯地址 辽宁省沈阳市沈河区榆树屯

联系电话 18802488793 传 真 邮政编码

建设地点 沈阳市沈河区马宋公路西侧

立项审批部门 沈阳市发展和改革委员会 批准文号 沈发改便字[2009]152号

建设性质 新建■改扩建□技改□
行业类别

及代码
房地产

占地面积

(平方米) 46661.7
绿化面积

(平方米)
14006

总投资

(万元) 14200
其中：环保投

资(万元) 155
环保投资占

总投资比例
1.1%

评价经费

(万元) 2.5 预期投产日期 2015 年 10 月

工程内容及规模：

⑴建设项目总投资为 14200 万元人民币，全部由建设单位自筹。

⑵建设项目规模及内容:

本项目占地面积 46661.7m
2
，建筑面积 95355.23m

2
左右，其中地上住宅建筑面积

73472m
2
，幼儿园建筑面积 3241.75m

2
，地下室及地下机动车停车场建筑面积 21883.27m

2
。

容积率为 1.57，按照规划部门的要求翠堤湾一期项目绿化率大于 30%，本项目绿化率不小

于 30%。

项目共建设 11 栋建筑物，其中住宅楼 8栋（1～8#楼），幼儿园 1栋。（1～8#）8 栋

楼均为地上 1层至地上 18 层的高层住宅，9#楼为商业建筑地上 2层，幼儿园为 3层多层

建筑。项目能够容纳住户 852 户。26#楼是地下一层为地下停车库（427 个停车位）及地

下设备间。本项目建设的住宅最小户型建筑面积为 80m
2
以内，最大户型建筑面积为 100m

2

左右。

由于本项目仅为翠堤湾一期项目的一部分，其附属设施按照一期整体考虑的原则，园

区业主幼儿园与物业用房全部设置在一期 B组团用地范围内，同时一期项目的水泵间也均

设置在本项目用地范围内。

项目主要经济技术指标情况如表 1所示。
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表 1 项目经济技术指标

序号 项目 总体工程 备注

1 总用地面积（m
2
） 46661.7

2 总建筑面积（m
2
） 95355.23

⑴ 地上建筑面积（m
2
） 73472

① 住宅建筑面积 58254.36

② 幼儿园建筑面积 3241.75

⑵ 地下建筑面积（m
2
） 21883.27

4 绿地面积（m
2
） 14006

5 绿化率 30%

6 机动车位（个） 427

7 容积率 1.57

8 总户数（户） 852 约 2982 人

9 建筑物最高高度（m） 约 55m

平面布置方面项目高层建筑布置在园区南侧以及西侧，以利于建筑的采光需要，幼儿

园布置在园区的东北角，商业网点布置在项目的北侧，建筑平面布置比较合理。

此外由于本项目为一期的一部分，为此在设置园区出入口方面建设单位采取了通盘考

虑的构想，在本项目地块内设有一期项目整体的出入口 4个，设置在用地的南侧和西侧。

并采取了人车分流的方式。此外由于项目东侧紧邻马宋公路，考虑市政要求绿化带 50m

的要求，未在东侧设置园区出入口。

有关项目平面布置情况如图 2所示。

⑶公共设施

供电

按照工程可行性研究报告，项目从当地的市政供电管网引一路 10KV 的高压线缆，采

取铠装地埋方式引至配变电室进行变压和配电。

本项目在地下室设置了居维变电站 4组。每组安装 2台 800KVA 干式变压器。自维变

电站 2组，每组安装 630KV 变压器 1台。

柴油发电机房配备柴油发电机 1台，功率为 800KW，配备容积为 3m³的油箱一座。

给排水

本项目用水采用市政自来水，园区给水泵房设置在 3#楼与 6#楼之间的地下室内，生

活水池有效容积为 300m
3
，消防水池有效容积 360m

3
。该泵房为面向一期工程整体提供生活

用水和消防用水的水泵房。项目根据沈阳市规划设计研究院《大坝西路、东陵东路南保利
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达翠堤湾二期室外管线规划说明书》[134-244]，本项目生活污水由化粪池处理后经规划

区附近道路规划污水管线排入沈阳市东部污水处理厂，雨水经管道收集排入规划区附近道

路上规划雨水管线，最终排入辉山明渠。

采暖通风

本项目采暖由沈阳市广阔供暖有限公司提供热源，该热源厂的装机容量为5台58MW+1

台 46MW 的热水锅炉，供热能力为 500 万平方米。目前实际安装 1台 46MW 热水锅炉，供热

能力为 80 万平方米左右，目前实际供热面积为 53 万平方米左右，其剩余供热能力为 20

万平方米以上，能够满足本项目的采暖需要。该热源厂已经于 2008 年 9 月通过了项目环

保审批。

地下车库设置机械排风兼排烟系统及机械送风兼补风系统。车库外地下室其他房间按

防火分区设置机械排风兼排烟系统及机械送风兼补风系统。

⑷项目主要能源消耗情况

本项目能源消耗情况如表 2所示。

表 2 运营期能源及原料消耗表

序号 名称 单位 数量 备注

1 生活用水 M
3
/a 192293.2 自来水

2 电 万 KWh/a 32

⑸项目主要附属设备配置情况

本工程项目附属设备配置情况如表 3所示。

表 3 项目采暖、供水及动力设备一览表

序号 设备名称 规格型号 单位 数量 位置 备注

1 低区生活水泵 100AAB72-75-18.5 台 2 地下室 一用一备

2 高区生活水泵 80AAB-105-22 台 2 地下室 一用一备

3 自动喷洒水泵 XBD7.0/30G/L 台 2 地下室 一用一备

4 室内消火栓水泵 XBD12.9/40-L 台 2 地下室 一用一备

5 室外消火栓水泵 XBD5.1/25G-FLG 台 2 地下室 一用一备

6 空压机 台 1 地下室

7 消防自动巡检柜 台 1 地下室

8 生活水池 300m
3

座 1 地下室
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9 消防水池 488m
3

座 1 地下室

10 柴油发电机组 600KW 台 1 地下室

11 变压器 800KVA 台 8 地下室

12 双电源柜 台 2 地下室

13 控制柜 台 6 地下室

与本项目有关的原有污染情况及主要环境问题：

翠堤湾一期所占地块的原用地为棚户住宅，通过现场调查结合建设单位提供的资料，

一期占地内原有棚户住宅 60 户左右。本项目占地面积占一期总用地的三分之一左右，按

占地面积计算原用地约有棚户住宅 20 户。通过现场调查在拆除原有地上物的情况下，项

目用地未产生环境遗留问题。

在原用地结构情况下排放的污染物主要是生活污水中的 CODcr、SS、NH3-N 以及居民冬

季采暖燃烧散煤排放的烟尘与二氧化硫。

按照平均每户有居民 3.5 人计算，一期 A组团原用地情况下有居民 70 人。按照每人

每天排放生活污水 120L 计算，年污水排放量 3066m
3
/a。一般情况下生活污水中 CODcr的浓

度为 200～300mg/L，NH3-N 浓度约为 20～25mg/L，评价按照最高浓度进行计算原用地情

况下年排放 CODcr0.9t/a,排放 NH3-N0.08t/a。

冬季采暖按照每户用煤 1.5t 计算，年耗煤量约 30t/a。经估算年排放烟尘 0.45t/a，

二氧化硫 0.38t/a。

此外园区用地范围内有 17 棵胸径在 10cm 以上的树木，对于这些树木的砍伐建设单

位已经与园林部门进行联系，园林部门已同意砍伐并要求补栽。
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建设项目所在地区自然环境社会环境简况

自然环境简况（地形、地貌、地质、气候、气象、水文、植被、生物多种性

等）：

⑴地理位置

建设地点：本项目选址位于沈阳市东陵区。有关项目建设地点如图 1所示。

⑵气候气象条件

沈阳地区属温带季风型大陆性气候，气候温和，四季分明，冬季严寒干燥，夏季湿

热多雨。根据资料统计，各主要气象要素情况如下：

多年平均降水量为 680.3mm，降水在年内分配很不均匀，其中 7～8月降水量占全年

降水量的 47%左右。夏季受东南季风影响，历年暴雨多发生在 7、8两月，一次暴雨常集

中在三天。产生特大暴雨的天气系统以台风和高空槽为多；多年平均蒸发量为 1444.9mm，

蒸发量的年内分配亦不均匀，1 月最小为 24.1mm，5 月最大为 243.1mm；年平均气温为

8.1℃，极端最高气温为 35.7℃。极端最低气温为-30.5℃；多年平均相对湿度为 63%。7、

8 两月最高，为 78%，3、4 两月最低为 52%；多年平均风速 3.0m/s，4 月份最大。最大风

速为 25.2m/s；多年平均日时数为 2672.5 小时，其中 5月日照时数最长，为 264.3 小时；

12 月日照时数最短，为 183.4 小时；最大冻土深度为 148cm。最大积雪深度为 20cm。

⑶地表水体水文情况

该地区地表水体为新开河，新开河是沈阳市修建一条人工河，从东陵区的浑河取水，

流经大东、皇姑区接受工业及生活污水，最后排入蒲河，全长 14.5km。

社会环境简介（社会经济结构、教育、文化、文物保护等）

通过现场调查结合本项目周边地块的土地利用方案，本项目周边社会环境如表 4所

示。

表 4 一期 B 组团周边社会环境状况

序号 方位 敏感地名称 距离（m） 备注

1 东 马宋公路 70 隔绿化带\建筑物至马宋公路距离

2 南 一期 A组团用地 紧邻

3 西南 黎东幕墙 300

4 西南 榆树屯回迁住宅 300

5 北 二期预留地 30

6 西北 三期预留地 紧邻
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图 1 建设项目位置图

图 例

铁路

公路

河流

堤坝

项目位置

比例尺：1:35000

项目位置
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环境质量状况

建设项目所在地区域环境质量现状及主要环境问题（环境空气、地面水、地

下水、声环境、生态环境等）

1、大气环境质量现状

⑴监测点布置

根据项目地理位置和所在地区气象条件，考虑到项目所排放的污染物性质及可能对环

境的影响，本评价收集辽宁康宁环境监测有限公司对《沈阳市第二热力供暖公司高官台热

源厂》新建工程项目于 2015 年 3 月在沈阳农业大学（2#）和保利达翠堤湾（3#）采集的

大气常规监测数据。监测点位：

沈阳农业大学（2#）：N 41°48′20〞 E 123°30′38〞

保利达翠堤湾（3#）：N 41°48′18〞E 123°32′51〞

⑵监测项目

监测项目：PM10、SO2、NO2。

⑶监测频率及监测方法

大气常规项目按“环评导则”及国家《环境空气质量标准》（GB3095－1996）中规定

进行。

采样及分析方法按国家环保局规定操作规程进行。

⑷监测结果及分析

评价区域环境空气质量进行监测的监测结果，监测结果见表 5。

表 5 沈阳农业大学（2#）环境空气日均值测试结果一览表单位：μg/m
3

测试时间

测试结果

TSP PM10 PM2.5 二氧化硫 二氧化氮 氮氧化物

2015 年 03 月 06 日 194 98 54 33 8 15

2015 年 03 月 07 日 219 128 71 34 11 20

2015 年 03 月 08 日 204 111 62 32 12 22

2015 年 03 月 09 日 150 76 31 32 13 24

2015 年 03 月 10 日 167 88 51 29 14 28

2015 年 03 月 11 日 135 64 27 30 14 31

2015 年 03 月 12 日 181 103 57 31 15 41
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表 6 沈阳农业大学（2#）环境空气小时均值测试结果单位：μg/m
3

测试时间 二氧化硫 二氧化氮 氮氧化物

2015 年

03 月 06 日

2:00 27 12 19

8:00 39 9 15

14:00 36 12 21

20:00 29 12 20

2015 年

03 月 07 日

2:00 29 13 24

8:00 41 14 22

14:00 39 17 25

20:00 32 14 26

2015 年

03 月 08 日

2:00 27 17 28

8:00 38 20 28

14:00 35 15 26

20:00 31 16 26

2015 年

03 月 09 日

2:00 26 19 31

8:00 40 17 28

14:00 37 17 26

20:00 29 20 30

2015 年

03 月 10 日

2:00 19 21 33

8:00 34 20 34

14:00 32 19 35

20:00 24 23 36

2015 年

03 月 11 日

2:00 21 21 36

8:00 36 23 41

14:00 32 21 36

20:00 25 20 40

2015 年

03 月 12 日

2:00 23 21 44

8:00 34 23 45

14:00 32 23 54

20:00 26 21 48
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表 7 保利达翠堤湾（3#）环境空气日均值测试结果一览表单位：μg/m
3

测试时间

测试结果

TSP PM10 PM2.5 二氧化硫 二氧化氮 氮氧化物

2015 年 03 月 06 日 193 94 51 34 10 18

2015 年 03 月 07 日 220 128 72 33 10 19

2015 年 03 月 08 日 201 111 62 31 12 22

2015 年 03 月 09 日 150 78 26 32 14 25

2015 年 03 月 10 日 164 86 45 30 15 29

2015 年 03 月 11 日 131 66 32 31 13 29

2015 年 03 月 12 日 180 105 53 32 15 41
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表 8 保利达翠堤湾（3#）环境空气小时均值测试结果单位：μg/m
3

测试时间 二氧化硫 二氧化氮 氮氧化物

2015 年

03 月 06 日

2:00 25 11 18

8:00 44 9 17

14:00 45 15 22

20:00 30 13 23

2015 年

03 月 07 日

2:00 25 13 23

8:00 43 16 26

14:00 39 18 24

20:00 28 15 27

2015 年

03 月 08 日

2:00 23 17 27

8:00 38 20 28

14:00 35 18 29

20:00 26 16 25

2015 年

03 月 09 日

2:00 24 19 30

8:00 35 20 32

14:00 35 21 31

20:00 29 19 31

2015 年

03 月 10 日

2:00 21 20 33

8:00 36 23 37

14:00 32 22 38

20:00 25 20 32

2015 年

03 月 11 日

2:00 17 22 40

8:00 34 21 38

14:00 37 20 35

20:00 23 21 37

2015 年

03 月 12 日

2:00 19 22 44

8:00 32 22 45

14:00 32 21 44

20:00 23 23 52

由表 7可见，PM10、SO2、NO2日均值均达到《国家环境空气质量标准》（GB3095-1996）

中二级标准。
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2、声环境质量现状

⑴噪声监测点布设

选取项目的东、西、南、北边界四个点作为噪声监测点，同时对马宋公路的交通量进

行监测。

⑵监测时间

经采用校核后的 HS6288E 型多功能噪声分析仪，按照监测技术规范，于 2015 年 8 月

20 日对项目所在位置（项目四周）进行了昼、夜监测。

⑶监测结果及评价

监测结果见表 9。

表 9 项目噪声测试结果 单位：dB(A)

监测点位 昼间（Leq） 夜间（Leq） 交通量（辆/h）

东边界 53.8 42.6

西边界 52.6 43.3

北边界 54.2 43.9

南边界 54.3 42.0

GB3096-2008 1 类 55 45

由表 9可以看出，项目所在地的环境噪声现状能够满足标准要求。

主要环境保护目标（列出名单及保护级别）：

 保护项目所在地周围现有的声环境质量，使其尽量不受到因项目施工产生的噪声

以及建成后由进出车辆、附属设备产生的噪声的影响。

 保护建设项目所在地的环境空气二级质量。

 保证项目运营后排放的污水能够满足国家与地方相应标准的要求。
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评价适用标准

环

境

质

量

标

准

⑴环境空气质量执行国家《环境空气质量标准》(GB3095-2012)二级。

⑵环境噪声执行国家《声环境质量标准》(GB3096-2008)1 类。

⑶地表水水质执行国家《地表水环境质量标准》（GB3838-2002）Ⅳ类。

污

染

物

排

放

标

准

⑴污水排放执行辽宁省《污水综合排放标准》（DB21/1627-2008）表 2排入污水处理

厂的水污染物最高允许排放浓度要求。

⑵噪声排放执行国家《社会生活环境噪声排放标准》（GB22337-2008）1 类。

⑶施工场地噪声执行国家《建筑施工场界环境噪声排放标准》（GB12523-2011）。

⑷机动车尾气排放执行国家《大气污染物综合排放标准》（GB16297-1996）表 2新污

染源大气污染物排放限值。

总

量

控

制

指

标

建设项目建成后需要进行污染物总量控制的指标有：

根据对建设项目污染物排放的预测，治理措施实用、可靠性分析，得出本项目

建成后污染物排放总量情况，结果如表 10 所示。

表 10 污染物排放总量增减情况单位：t/a

序

号

污染物

名称
原用地排放情况

本项目污染物产生、排放情况 项目实施前后污

染物排放增减量处理前 处理削减量 排放量

1 CODcr 0.9 57 11.4 45.6 +44.7

2 NH3-N 0.08 3.69 1.47 2.22 +2.14

3 SO2 0.38 0 0 0 -0.38

4 烟尘 0.45 0 0 0 -0.45
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建设项目工程分析

主要污染工序：

1、施工期

工程施工阶段各环境要素污染物产生节点大致如下：

 固体废物产生来源主要是以下几方面：

①平整场地、挖填土方工程产生的残土。

②绑扎钢筋、搅拌浇筑混凝土、砌筑非承重构件时产生的钢筋头、碎砖等。

③楼体内外装修装饰工程以及植树绿化产生的建筑垃圾及残土。

 施工机械噪声主要由以下几方面组成：

①切割钢筋、绑扎钢筋、焊接时产生的高频噪声。

②挖掘机、推土机、混凝土搅拌机、振捣器等施工机械产生的噪声。

③施工时产生的其它噪声。

 施工扬尘的主要来源如下：

①土方的挖掘扬尘及现场堆放扬尘。

②搅拌混凝土扬尘。

③建筑材料现场搬运及堆放扬尘。

④施工垃圾的清理及堆放扬尘。

⑤砖石砌筑过程中砂浆拌合过程中产生的扬尘。

⑥车辆与人员往来造成的现场道路扬尘及车辆往来排放的机动车尾气。

除此之外，在施工期中施工人员在生产生活过程中排放生活污水，冲洗建筑施工骨料、

搅拌混凝土产生工地污水等。

2、建成使用期

本项目建成投入使用后产生的环境问题主要有如下方面。

1 大气方面：机动车排放的尾气，尾气中主要的污染物是 THC、CO、NO2等。

2 水环境方面：居民日常排放的生活污水等。

3 噪声方面：变压器及高低压配电设施运行过程中产生的噪声；进出园区的机动车

产生的噪声。

④固体废物方面：居民排放的生活垃圾对环境的影响。

综上所述，运营期主要污染因子及排污节点汇总于表 9。
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表 11 运营期主要污染因子及排污节点

环境要素 排放源 主要污染物成份 排放方式

气 进出机动车 汽车尾气（TH、CO、NOx） 间断

水 生活污水（含盥洗水） CODcr、NH3-N、SS 连续

冲洗地面排水 CODcr、SS、石油类 间断

声 生活水泵 噪声、振动 连续

消防水泵 噪声、振动 连续

配变电设施 噪声 连续

固体废物 居民 生活垃圾 间断
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项目主要污染物产生及预计排放情况

内容

类型

排放源

(编号) 污染物名称
处理前产生浓度及

产生量(单位)
排放浓度及排放量

（单位）

大

气

污

染

物

1、机动车
THC

NO2

2.01t/a

0.347t/a

4.0mg/m
3
；1.8t/a

0.1mg/m
3
；0.31t/a

水

污

染

物

2、污水

CODcr

NH3－N

SS

石油类

279.5g/L；45.6t/a

19.67mg/L；3.69t/a

240.1mg/L；37.4t/a

2.05mg/L；0.29t/a

223.6mg/L；36.4t/a

19.67mg/L；2.22t/a

192g/L；22.4t/a

2.05mg/L；0.29t/a

固

体

废

物

3、固废 生活垃圾 1087t/a 1087t/a

噪

声

本项目运营期噪声的是水泵、以及配变电设施等。噪声源源强情况为变压器 65～70db

（A），水泵 90～95 dB（A），电梯设备 80 dB（A）。

主要生态影响（不够时可附另页）
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环境影响分析

施工期环境影响简要分析：

⑴施工期大气污染物负荷预测及影响分析

 扬尘负荷预测及影响分析

由于扬尘量的大小与施工现场条件、管理水平、机械化程度及施工季节、土质及气象

诸多因素有关，是一个复杂较难定量的问题，本次环评采用类比法，对其负荷进行预测。

类比对象为北京环科院对 5个不同的施工状况的工地扬尘进行的测试结果表 12，其测定

时风速为 2.4m/s。以及沈阳环境科学研究院于 2006 年 4 月对“四季花城”施工现场及周

边的环境空气质量的监测结果表 13，其测定时风速为 2.5m/s。

表 12 施工场地扬尘类比测试结果单位：μg/m
3

工地编号

TSP

工地上风向 工地内 工地下风向

50m 50m 100m 150m

1 328.0 759.0 502.0 367.0 336.0

2 325.0 618.0 472.0 356.0 332.0

3 311.0 596.0 434.0 372.0 309.0

4 303.0 409.0 383.0 326.0 284.0

5 316.7 595.0 486.0 390.0 322.0

表 13 施工扬尘测试情况单位：mg/m3

工地中心上风向
工地内

工地中心下风向

50m 50m 100m 150m

0.22 0.49 0.33 0.24 0.20

由专题说明表 12 和 13 可见，虽然表 13 测试结果较表 12 结果低，但其反映的现象和

结果却一致，即施工工地内的 TSP 浓度最高，工地下风向的 TSP 浓度逐渐下降，工地上风

向的 TSP 浓度较低。项目施工过程中可造成现场空气 TSP 浓度提高 1倍以上左右，其影响

范围至少可达到周边 150m，对环境空气质量产生较大的影响，并且建筑扬尘的危害，首

先是直接危害现场施工工人的健康，其次随风吹扬传向四周又会影响邻近企业环境的空气

清新，并影响市容卫生。

从现场调查的结果来看，项目选址周边最近的环境敏感点为位于项目西南侧的黎东幕

墙以及榆树屯回迁住宅楼，上述敏感点与项目选址西南边界相距 300m 以上，依照监测结
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果可见其受到的影响较小。但为降低扬尘的产生强度项目在建设期间必须加强对建筑材料

以及废料的环境管理，在施工场地应设置围挡，同时应合理安排每天各种施工作业的时间

段，避免对周边环境造成不良影响。

此外根据相关资料统计散体物质运输极易引起粉尘污染，其影响范围可达下风向

150 m，鉴于本项目的主体建筑物结构方式采取框架结构，该种结构形式在主体施工过程

中散装灰料、砂石料运输量较少，通过对运输散体物质车辆采取用篷布盖严或加水防护

措施，运输的散装物料在采用上述方式处理后对运输沿线的环境空气质量产生的影响较

小，并属于暂时性影响。

 施工机械尾气

建设项目部分施工机械运转时需要消耗柴油、汽油，从而产生施工机械尾气，同时进

出施工场地的施工车辆亦有尾气排放。

施工机械及车辆排放的尾气中主要的污染物质是 CO、HC、NO2，在机械、车辆运转状

况良好的条件下，产生的上述污染物质浓度较低，不会对环境空气质量产生较明显的影响，

并且施工期在一般情况下相对运营期较短，主体建筑物施工结束后，施工机械即停止运转，

因此施工机械对环境的影响仅是暂时性的，不会对当地的环境空气质量带来长久的影响。

⑵施工现场废水负荷预测及影响分析

根据项目的规模，预计在施工期间民工人数最多时大约为 200 人左右，按照每人每天

消耗新鲜水 50L 计算，施工期污水最大排放量为 10.0m
3
，生活污水中主要污染物为 CODcr、

SS、NH3-N 等。CODcr排放浓度约为 300mg/L 左右，SS 排放浓度约为 250mg/L 左右，NH3-N

排放浓度约为 20mg/L 左右。施工期间污染物最大日排放量为 CODcr排放 3.0kg/d，SS 排放

2.5kg/d，NH3-N 排放 0.2kg/d。

本项目所在地目前无市政排水管网设施，为此对于施工期由施工人员产生的生活污水

应采取设置临时性的环保公厕的方式进行处理，经过简易处理后的生活污水应由施工队伍

的责任人委托当地的环卫部门定期进行清淘，清掏物在经过无害化处理后可用于堆肥使

用。通过采取上述措施后由施工人员产生的生活污水不会对当地的环境造成影响。

工地污水来自清洗设备、材料、素灰拌和及搅拌混凝土等所产生的污水，此部分污水

中的污染物质主要是 SS，不含有其他有毒有害物质。SS 浓度约为 400—500mg/L 左右。对

于此部分污水可在施工现场内另建设一座临时性的沉淀池，污水排放至沉淀池内，经过沉

淀处理后，上清水循环使用于冲洗骨料、施工机械等，因此不会对环境产生较大的影响。

⑶固体废物污染负荷预测及影响分析
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建设项目在施工中开挖土方、平整场地、主体建筑物楼体内外装修装饰过程中均产生

大量建筑垃圾、残土等固体废物。

在园区建构筑物建设、绿化过程中会产生大量的建筑垃圾，如不能及时妥善地处置，

胡乱堆放，会阻碍进出施工场地车辆的交通运输，遇到雨天更会使场地内泥泞难行。同时

在物料运输过程中，车辆不注意清洁运输，沿途撒漏泥土，污染街道与公路，影响市容与

交通。因此，在本项目建设期间必须加强对建筑残土、废料的环境管理，避免其对环境造

成的不良影响。

鉴于上述情况结合项目用地周边的其他情况，由于本项目地势较低，建设单位决定将

施工期间产生的残土全部用于找平地表标高使用，不外排。通过采取此种措施施工期间产

生的建筑垃圾及残土对环境影响不大。

⑷噪声污染负荷预测及影响分析

通过对主要施工机械产生的噪声的预测，在施工期间由施工机械引发的噪声的影响范

围在昼间最大可达近 130m，在夜间最大可达近 480m。为减轻对施工设备对声环境的影响，

项目施工期间必须在施工场界周围设置一定高度的临时性围挡、同时对噪声强度较高的噪

声源如钢筋切割机等进行局部的屏蔽，必要时可将其设置在施工场地的暂设内进行操作，

以减弱噪声向外界的传播强度，并且在施工期间严禁在夜间使用噪声强度较高的设备，运

输车辆应选择合理的进场路径，通过采取上述措施可将施工期间产生的噪声向外界的传播

强度控制在最小程度。

运营期环境影响分析：

⑴水污染物负荷预测及影响分析

本项目住户数为 852 户，居民日用水量为 447.3m³/d，年用水量为 163264.5m³/。排

水量按用水量的 85%计算，居民日排水量为 380.2m³/d，年排水量为 138774.8m³/a。

本项目幼儿园面积为3241.75㎡，按照每平米用水量10L计算日用水量为32.4m³/d，

年用水量为 6480m³/a。排水量按用水量的 85%计算，居民日排水量为 27.5m³/d，年排水

量为 5508m³/a.

地下停车场及设备用房面积为 21883.27㎡，按照每平方米冲洗地面用水 4L 计算，

日用水量为 128 m³/d,年用水量为 6658.7 m³/a（每周一次计算）。排水量按照用水量的

90%计算，日排水量为 115.2m³/d，年排水量为 5990m³/a。

商业建筑面积为 2052.92㎡，按照每平方米建筑面积日用水量 5L 计算，日用水量为

10.2 m³/d，年用水量为 3570 m³/a。排水量按用水量的 85%计算，日排水量为 8.67m³/d，
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年排水量为 3034.5m³/a。

物业及社区服务面积总共为 1596.72㎡，按照每平米用水量 7L 计算，日用水量为

11.2m³/d，年用水量为 2240 m³/a。排水量按用水量的 85%计算，日排水量为 9.5m³/d，

年排水量为 1904m³/a。

项目绿地面积为 14006㎡，按照每平米绿化面积日用水量 4L 计算，日用水量为 56 m

³/d，年用水量为 10080 m³/a。项目排水平衡图见图 2

项目根据沈阳市规划设计研究院《大坝西路、东陵东路南保利达翠堤湾二期室外管线

规划说明书》[134-244]，本项目生活污水由化粪池处理后经规划区附近道路规划污水管

线排入沈阳市东部污水处理厂，雨水经管道收集排入规划区附近道路上规划雨水管线，最

终排入辉山明渠。

685.1

447.3

128

32.4

10.2

11.2

56

居民生活用水

地下停车场及设备用房

幼儿园用水

商业建筑用水

物业用水

绿化用水

67.1

12.8

4.9

1.5

1.7

56

380.2

115.2

27.6

8.7

9.5

541.2
化粪池

排放
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图2 建设项目排水平衡图单位m³/d

表14 建设项目排放污、废水水质及负荷预测结果

污水来源

居民废水

排水量

（m³/d）

CODcr NH3-N SS 石油类

mg/L Kg/d mg/L Kg/d mg/L Kg/d mg/L Kg/d

居民废水 380.2 300 114 25 9.5 250 95 -- --

物业废水 9.5 300 2.9 25 0.23 250 2.4 -- --

幼儿园废水 27.6 300 8.3 25 0.7 250 6.9 -- --

商业废水 8.7 350 3 25 0.21 300 2.6 -- --

地下建筑清

洗废水
115.2 200 23 -- -- 200 23 10 1.15

混合水质 541.2 279.5 151.2 19.67 10.64 240.1 129.9 2.05 0.8

化粪池处理

后
541.2 223.6 120.9 19.67 10.64 192 103.9 2.05 0.8

由表 14 可见，项目排放的污水经过化粪池处理后能够满足标准要求，对环境影响不大。

⑵固体废弃物排放预测及影响分析

建设项目产生的固体废物主要是排放的生活垃圾。

对于项目运营过程中产生的垃圾，项目建设单位应在园区内设置垃圾箱的方式暂时进

行存放，每日委托当地的环卫部门进行清运。

本评价要求建设单位设置的垃圾箱应选择分类垃圾箱，垃圾箱应分为可回收与不可回

收部分，投入垃圾箱内的垃圾经过袋装化处理后均应做到日产日清，杜绝垃圾长期存留现

象。垃圾箱定期进行消毒处理，避免蚊蝇孳生。

同时由于本项目园区较大，评价认为应设置 1座垃圾贮存站，垃圾贮存站的位置结合

项目平面布置，评价认为设置在 1#楼北侧比较合理，该地点相距园区出入口较近，距离

1#楼 30m 左右，便于垃圾的外运，同时不影响园区内居民的生活。

一般情况下垃圾站贮存垃圾过程中产生的臭气可影响到周边 5～10m 范围内，本项目

垃圾站采用封闭式的垃圾站，并且与临近住宅楼之间的距离处于臭气影响范围之外，因此

垃圾站在日常储运过程中产生的臭气对临近住宅楼的影响较小，为防止垃圾站贮存垃圾过

程中因垃圾腐败造成蚊蝇孳生以及为食腐类动物与啮齿类动物的觅食提供环境，垃圾站应

定期进行消毒，并且投放毒饵，特别是在春、夏、秋三季其消毒频率应适当增加，以杜绝
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上述现象的方发生，通过采取如上措施可将垃圾站对环境的影响减至最低，对周边的居住

环境造成的影响不大。

⑶噪声环境影响分析

本项目运营期噪声的是水泵、配变电设施等。噪声源源强情况如表 15 所示。

表 15 运营期噪声源源强表

序号 噪声源 Lw dB（A）

1 变压器 65～70

2 水泵 90～95

3 电梯设备 80

本项目安装的配变电装置均设置在地下，同时由于配变电设置本身运行过程中噪声强

度较小，因此运行期间产生的噪声可控制在地下，不会对环境造成影响。

本项目的水泵间设置在地下室内，且均处于住宅楼主体之外，按照沈阳市环境保护局

与沈阳市城乡建设委员会于 2005 年下发的《关于加强对房地产项目中水泵房及换热站等

基础设施环境管理的通知》的规定，基本能够符合沈阳市环境保护局与沈阳市城乡建设委

员会联合下发的沈环保[2005]128 号文件的要求。

生活水泵房设置在 3#楼和 6#楼之间的地下室内，在安装过程中通过采取设置单独房

间、独立基础、安装减振垫、避震喉等措施后，其运行过程中产生的噪声和振动基本可以

控制在相应设施的地下，不会传播至地上，同时在对穿墙部位采取隔振、减振处理措施后，

运行过程中产生的振动不会造成沿建（构）筑物墙体刚性传播的现象发生，不会对项目地

上的建筑物的使用功能造成影响。

为降低住宅楼电梯设备间内设备对居民居住环境的影响，本评价推荐使用无机房电

梯，该种电梯与传统电梯相比省略了机房，将原机房内的控制屏、拽引机、限速器等置于

电梯井内或采取其他设备取代，因设备均安装在电梯井内，从而隔绝了噪声传播的途径，

进而降低了设备噪声对居民的影响。

本项目东侧为马宋公路，通过实测公路交通噪声强度在公路边界处约为 68dB（A），

项目住宅楼距道路中心线约 70m，经距离衰减计算后交通噪声传播至建筑物楼前的噪声剩

余强度约为 45dB（A）左右，同时项目建设的住宅楼与公路沿线为垂直排列，在对住宅楼

的窗户采取安装 3层隔声窗，通过对相关楼盘安装的三层隔声窗的隔声实测结果，其减噪

效果一般可在 15dB（A）左右，采取上述措施后可最大限度地降低交通噪声的居住环境的
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影响，室内噪声强度可达到 40dB（A）以下，能够满足《民用建筑隔声设计规范》中住宅

室内标准 50dB(A)的要求。所以东侧马宋公路对本项目影响不大。

⑷大气污染负荷预测及影响分析

表 16 日及全年污染物排放量

本项目地下停车场设置了 7个排风口，排风口高度距离地面 500mm 左右，为防止雨雪

天气雨水进入排风系统，排风口上部采取连接 180 度的弯头进行处理，通过该方式处理后

由排风口排出的烟气向地面排放。上述排风口距离住宅楼最近在 10m 以上。

经过估算，该停车场外排的 THC 和 NO2经过环境空气扩散后，边界浓度分别小于 4.0mg/m
3

和 0.1mg/m
3
。地下车库设置机械排风兼排烟系统及机械送风兼补风系统，强制通排风系统。

排放浓度能够满足《大气污染物综合排放标准》（GB16297-1996）无组织排放标准的要求，

不会对当地的环境空气质量产生明显的影响。

本项目商业网点布置在园区的临街的西侧。限于商业网点经营规模、经营内容等因素未能

确定，本评价虽未对其进行具体评价，但本评价要求建设单位在与设计单位沟通，对在底

部设置商业网点的住宅楼设计时应在各门市中的适当位置留有油烟排放专用通道，并将排

油烟口设置在建筑的屋顶，以保证商业网点经营过程中企业排放的油烟不会对周边居民的

居住条件造成影响。

污染物排放源 污染物
地下 全年

kg/d t/a

停车场

THC 5 1.8

CO 36.9 13.46

NO2 0.87 0.31
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建设项目拟采取的防治措施及预期治理效果

内容

类型

排放源

(编号) 污染物名称 防治措施 预期治理效果

大

气

污

染

物

1、汽车尾气
THC

NO2

地下车库设置机械

排风兼排烟系统及

机械送风兼补风系

统

达标排放

水

污

染

物

2、生活污水

CODcr

NH3－N

SS

石油类

经化粪池简单处理

后排入污水处理厂
达标排放

固

体

废

物

2、固废 生活垃圾
定期送垃圾填埋场

统一处置
全部清运

噪

声
选择低噪声、低振动的环保型设备，选用吸声材料，采取隔振措施

生态保护措施及预期效果
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结论与建议

1、环境空气质量

⑴大气环境质量

由表 7可见，PM10、SO2、NO2日均值均达到《国家环境空气质量标准》（GB3095-1996）

中二级标准。

⑵噪声环境质量

由表 9可以看出，项目所在地的环境噪声现状能够满足标准要求。

2、污染物负荷预测及影响分析

⑴水污染物负荷预测及影响分析

污水来源主要是生活排水、冲洗地面排水。

项目投入运营日污水产生量约为 163.3m
3
/d。

由污染负荷预测可知，项目排放的混合污水中 CODcr、SS、NH3-N、石油类浓度分别为

CODcr223.6mg/L；SS192mg/L；NH3-N19.67mg/L；石油类 2.05mg/L。由负荷预测可见项目排

放的主要水污染物指标能够满足辽宁省《污水综合排放标准》排入城市污水处理厂的要求，

不会对环境产生影响，同时也不会对污水处理厂的净化效果造成影响。

⑵固体废弃物排放预测及影响分析

建设项目产生的固体废物主要是排放的生活垃圾。

对于项目运营过程中产生的垃圾，项目建设单位应在园区内设置垃圾箱的方式暂时进

行存放，本评价要求建设单位设置的垃圾箱应选择分类垃圾箱，垃圾箱应分为可回收与不

可回收部分，投入垃圾箱内的垃圾经过袋装化处理后均应做到日产日清，杜绝垃圾长期存

留现象。垃圾箱定期进行消毒处理，避免蚊蝇孳生。

⑶噪声环境影响分析

本项目安装的配变电装置、水泵间均设置在地下，运行期间产生的噪声可控制在地下，

不会对环境造成影响。

通过分析与计算上述噪声源运行期间产生的噪声对周边环境影响不大。根据预测与调

查结果、设备噪声对周围环境影响，噪声源噪声的防治措施如下：

①设备选择：首先在选择风机、水泵时应选择低噪声、低振动的环保型设备。

②水泵：泵房内的提升水泵应采取单独的基础进行安装，水泵应优先选用潜水式水泵，

且水泵主体与管道连接部位应安装避振喉。水泵房的门口应尽量的小，减少噪声传播的途

径，并且门窗在日常情况下应关闭。水泵的管道应按装弹性支撑结构，且穿墙部位应采取

隔振措施。
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此外项目在设计阶段应合理布置园区进出入口，特别是机动车的进出入口。通过合理

设计园区道路走向、宽度以及在适当的位置设置交通标志、标线的方式减少机动车鸣号现

象的产生。

⑷大气污染负荷预测及影响分析

本项目的停车场产生的机动车尾气经过计算，该停车场外排的 THC 和 NO2经过环境空

气扩散后，边界浓度分别小于 4.0mg/m
3
和 0.1mg/m

3
。排放浓度能够满足《大气污染物综

合排放标准》（GB16297-1996）无组织排放标准的要求，不会对当地的环境空气质量产生

明显的影响。

3 国家产业政策

根据中华人民共和国国家发展和改革委员会令第 9号《产业结构调整指导目录（2011

年本）》，《产业结构调整指导目录》（2013 年修订本），《辽宁省产业发展指导目录（2008

年本）》，建设项目属于国家允许类项目，项目、设备符合国家产业政策。

4 总量控制

根据国家环保局确定的十二项污染物总量控制指标和辽宁省环保局 166 号文《辽宁省

建设项目环境管理排污总量控制暂行规定》，结合项目排污特点，本评价确定的总量控制

指标为：COD、NH3－N

建设项目产生的废水主要为生活污水，废水的产生量为 155211.3t/a，排放的污水经

过化粪池简单处理后通过市政管网排水管线排入辉山明渠污水处理厂。年外排水污染物指

标与数量如下：

（1）COD：45.6t/a （2）氨氮：2.22t/a

辉山明渠污水处理厂排水水质执行《城镇污水处理厂污染物排放标准》中的一级 A

指标，处理后的 COD 排放浓度为 50mg/l, NH3－N排放浓度为 5mg/l，经过辉山明渠污水处

理厂处理后建设项目水污染物排放量 COD 为 7.76t/a，NH3－N为 0.776t/a。

根据国家污染物排放总量控制原则，建议总量控制目标：

（1）COD 排放量不超过 7.76t/a。

（2）NH3－N排放量不超过 0.776t/a。

5 环保投资

本项目的环保投资主要用于污水处理、设备噪声的防治、油烟净化、园区绿化等。

经初步概算，环境保护投资为 155 万元，占项目总投资 14200 万元的 1.1%。环保投

资估算具体内容见表 17 所示。
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表 17 项目环境投资概算

环境要素 治理项目 防治措施 投资（万元） 备注

水 污水处理 化粪池 15 不含管道费用

噪声 噪声
减振、吸声材料、、消音

器等
40

固废
生活垃圾 垃圾箱 5

生活垃圾 垃圾站 10

绿化 植树、绿化 85

合计 155

6 环保“三同时”
本项目“三同时“竣工验收一览表见表 18。

表 18 环保设施“三同时“竣工验收一览表

项目 污染节点 污染因子 防治对策 达标情况

噪声 设备噪声 噪声 消声减震措施
《社会生活环境噪声排放标准》

（GB22337-2008）

固废 居民生活 生活垃圾
生活垃圾统一收集后

由环卫部门统一清运

生活垃圾排放及管理执行《沈阳市

城市垃圾管理规定》（沈阳市人民

政府第 56 号令，2006 年 4 月）

废气 停车场 汽车尾气

地下车库设置机械排

风兼排烟系统及机械

送风兼补风系统

排放浓度能够满足《大气污染物综

合排放标准》（GB16297-1996）无

组织排放标准的要求

废水 居民生活 生活污水

生活污水经化粪池处

理后经排水管网进入

污水处理厂

7 评价总结论

本项目选址处于东陵区的榆树屯地区，按照沈阳市环境保护局 2005 年下发的《关于

印发〈沈阳市建设项目环境保护分区控制管理暂行规定〉的通知》要求，项目所在地处于

该规定的准保护区内。对比规定对准保护区建设项目的要求可见，本项目所属建设类型符

合文件的要求。

项目实施后，在现有建设规模条件下，认真落实本报告提出的污染防治措施,可使项

目排放的污染达标排放,对周围地区环境影响不大,选址基本可行的,项目可以在拟选地点

建设。
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预审意见：

公 章

经办人： 年月日

下一级环境保护行政主管部门审查意见：

公 章

经办人： 年月日
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审批意见：

公 章

经办人： 年月日
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注释

一、本报告表应附以下附件、附图：

附件 1 立项批准文件

附件 2 其他与环评有关的行政管理文件

附图 1 项目地理位置图 (应反映行政区划、水系、标明纳污口位置和地
形地貌等)

附图 2 项目平面布置图

二、如果本报告表不能说明项目产生的污染及对环境造成的影响，应进行

专项评价。根据建设项目的特点和当地环境特征，应选下列 1～2
项进行专项评价。

1. 大气环境影响专项评价

2. 水环境影响专项评价(包括地表水和地下水)

3. 生态影响专项评价

4. 声影响专项评价

5. 土壤影响专项评价

6. 固体废弃物影响专项评价

以上专项评价未包括的可另列专项,专项评价按照《环境影响评价技

术导则》中的要求进行。
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图 2 建设项目平面布置图
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